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Ewelina Nawrocka”

Obszary wzajemnego oddzialywania
rynku mieszkaniowego i gospodarki rynkowej

Wstep

Posiadanie wlasnego mieszkania jest podstawowym celem, do ktérego dazy
wickszo$¢ gospodarstw domowych. Lokal mieszkalny cho¢ warunkuje zaspokojenie
podstawowych potrzeb! cztowieka, jest dobrem deficytowym. Zbyt niska podaz lokali
mieszkalnych jest problemem towarzyszacym polskiej gospodarce od niepamigtnych
lat.

Przepisy prawa definiujg samodzielny lokal mieszkalny jako wydzielong trwa-
lymi $cianami w obrebie budynku izbe lub zesp6t izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Definicja ta méwi o przeznaczeniu nieruchomosci lokalowej na
potrzeby mieszkaniowe [Ustawa o wlasnos$ci lokali, art. 2]. Ale zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych nie powinno stanowi¢ jedynego kryterium badania nieruchomosci
mieszkalnych w gospodarce rynkowej. Celem artykutu jest identyfikacja wzajemnych
relacji i obszarow oddziatywania pomigdzy rynkiem mieszkaniowym a gospodarka
rynkowa.

1. Miejsce rynku nieruchomosci w polskiej gospodarce

Gospodarka kazdego kraju ztozona jest z sektoréw. Rynek mieszkaniowy jest
istotnym elementem polskiej gospodarki, jak réwniez gospodarek innych krajow.
Udzial naktadow na gospodarke mieszkaniows (utrzymanie zasobu i nowe inwesty-
cje) stanowi zwykle 8 — 20% PKB. Proporcje te zmieniaja si¢ w zaleznosci od pozio-
mu rozwoju ekonomicznego danego kraju i najnizszy udziat spotyka si¢ w krajach
stabo rozwinigtych. W przypadku krajéw $rednio rozwinietych, ktore staraja si¢ nad-
goni¢ opdznienia w sektorze, udziat wynosi 30 — 40%. Nieco nizsze wartosci odnoto-
wuje si¢ w krajach wysoko rozwinietych, gdzie udziat w PKB wynosi 20 — 25% [La-
szek, 2004, s. 19].

Nalezy zastanowic sie, jakie jest miejsce rynku nieruchomo$ci w gospodarce
rynkowej. E. Kucharska — Stasiak dzieli rynek nieruchomosci na rynek lokat nieru-
chomosciowych i rynek najmu powierzchni [Kucharska - Stasiak, 2006, s. 95] (rysu-
nek 1).

"Mgr, Katedra Inwestycji i Nieruchomo$ci, Wydziat Zarzadzania, UG, enawroc-
ka@wzr.ug.edu.pl,

1 Model Abrahama Maslowa dotyczacy piramidy potrzeb wskazuje, iz drugg w kolejnosci zaraz
za potrzebami fizjologicznymi jest potrzeba bezpieczenstwa. Zdaniem autora referatu potrzebg
te czesciowo zaspokaja posiadanie wlasnego mieszkania. Na poparcie tych stoéw wskazujg ba-
dania Bronistawa Malinowskiego, ktory wyr6znia siedem potrzeb pozwalajacych przetrwaé
zbiorowosci, a mianowicie: metabolizm, reprodukcja, odpowiednie warunki fizyczne, bezpie-
czenstwo, ruchliwo$¢, rozwoj 1 zdrowie. Potrzebom tym odpowiada siedem podstawowych
imperatywow kulturowych: zaopatrzenie, malzenstwo i rodzina, mieszkanie i ubranie, ochrona i
obrona, aktywnos¢ i komunikacja, przyuczanie i szkolenie, higiena. Posiadanie mieszkania jest
wiec czynnikiem warunkujacym realizacj¢ podstawowych potrzeb cztowieka.
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Rysunek 1. Migjsce rynku nieruchomosci w gospodarce rynkowej
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Zrédto: [Kucharska — Stasiak,2006, s.95].
Rysunek 2. Ogoélny schemat rynku
Rynek
Rynek towarowy Rynek kapitatowy Rynek pracy
Ryn'ilg : Rynek i Rynek Rynek
CZYRIIKOW i nieruchomosci i papierow kredytowy
produkcji : : wartosciowych

Zrédto: [Henzel, 2009, s. 13]
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Rynek nieruchomosci w gospodarce plasuje sie tuz obok rynku pienigznego i
rynku kapitalowego. Istnieje rowniez definicja, iz rynek nieruchomosci wywodzi si¢ z
rynku kapitatowego, ktory obejmuje ogo6t transakcji wystepujacych w gospodarce
rynkowej, z wylaczeniem transakcji towarowych i rynku pracy [Henzel, 2009, s. 12]
(rysunek 2).

Na podstawie powyzszych rysunkéw mozna stwierdzi¢, iz rynek nieruchomosci
jest czgscia sktadowa rynku kapitatowego. Graniczy mi¢dzy innymi z rynkiem papie-
réw warto$ciowych, rynkiem kredytowym i rynkiem czynnikow produkcji. Rynek
nieruchomosci, a w szczegdlnoéci rynek mieszkaniowy zajmuje wazng pozycje w
gospodarce krajowej. Te kwestie stanowig przedmiot rozwazan w dalszej czeSci opra-
cowania.

2. Zasob mieszkaniowy w Polsce i zmiany jego struktury w ostat-
nich latach

2.1. Zmiany ilo$ciowe

Zasoby mieszkaniowe w Polsce systematycznie rosna. Na podstawie wykresu nr
1 mozna stwierdzi¢, iz od roku 1995 do 2001 liczba mieszkan wzrosta o okoto 4%,
za$ od roku 2003 do 2009 odnotowano dalszy wzrost o 5,6%. Jedyna korekta nastapita
w roku 2002 i wynikata z szacunkéw Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i
Mieszkan 2002. Nalezy dodaé, iz do roku 2002 uwzgledniano jedynie mieszkania
zamieszkate. Pozostate dane zawieraja taczna liczbe mieszkan zamieszkatych i nieza-
mieszkatych tacznie [www.stat.gov.pl, 2011.08.18].

Rysunek 3. Zmiana liczby mieszkan w Polsce w latach 1995 — 2009
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Zrédto: Opracowanie whasne [stat.gov.pl, 2011.08.10].

O sile gospodarki swiadczy rozwoj sektora nieruchomos$ci. Rozwoj ten mozna
zaobserwowac na podstawie liczby wydanych pozwolen na budowg. Analizujac okres
od roku 2000 do 2009 zauwazalny jest skokowy wzrost w liczbie wydawanych po-
zwolen na budowe, ktory nastapit w latach 2006 i 2007. Po spowolnieniu gospodar-
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czym w 2008 roku liczba wydanych pozwolen na budowe nowych obiektow ogdtem
w kolejnym roku zmalata o blisko 10 tysiecy pozwolen, jednak wynik byt i tak wyz-
szy od danych z poczatku analizowanego okresu [www.stat.gov.pl, 201108.18] (tabli-
cal).

Tablica 1. Liczba wydanych pozwolen na budowe w Polsce w latach 2000 - 2009

Liczba wydanych pozwolen Rok

[szt] 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Pozwolenia ogdfem [szt] 70603 81197] 39477 61477 55575 55 391 67692 96507 99794 90632
Budynki [zt 75906 84732 41388 63492 58 365 58 616 73372 107989 109123 96 151
Mieszkania [szt] 145141)  138418]  78486] 92623] 105952 115862 160545 236731  220372] 168440
Powierzchnia uzytkowa [m’] | 15038981] 15285519 8417 766| 10798041 11448071) 12182497| 17093993| 25101762] 23431509 19304 715

Zrédto: opracowanie wiasne [stat.gov.pl, 2011.08.18].

Z badan Glownego Urzegdu Statystycznego wynika, iz w 2009 roku oddano do
uzytkowania 160,0 tys. nowych mieszkan, tj. 0 82,3% (o 72,2 tys.) wigcej niz w 2000
r [GUS, Miasta w liczbach 2009, s. 74]. W badanym dziesi¢cioleciu zmianie ulegta
struktura oddawanych mieszkan wedhug form budownictwa. Najwyzszy wzrost udzia-
hu w ogdlnokrajowych efektach odnotowano w budownictwie na sprzedaz lub wyna-
jem — z 23,6% w 2000 r. do 45,2% w 2009 r. Znacznemu obnizeniu ulegt natomiast
udziat budownictwa spotdzielczego — z 27,8 % w 2000 r. do zaledwie 4,5% w 2009 r.
[GUS, Miasta w liczbach 2009, s. 75].

Powigkszaniu si¢ zasobow mieszkaniowych towarzyszy tez wzrost powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych. Na podstawie Tabeli nr 2 mozna zauwazy¢, iz w la-
tach 2002 — 2009 powierzchnia uzytkowa przecigtnego mieszkania zwigkszyta si¢ o
2,1 m?, a w przeliczeniu na 1 osobe nastgpil wzrost o 3,5 m?. (tablica 2)

Tablica 2. Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Polsce w latach 2002
- 2009

Przecietna powierzchnia Rok

uzytkowa mieszkania 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
1 mieszkania 68,4 68,8 69,0 69,3 69,5 69,8 70,2 70,5
na 1 osobe 21,1 22,7 22,9 23,2 23,5 23,8 24,2 24,6

Zrédto: opracowanie wiasne [stat.gov.pl, 2011.08.18].

Przyrost przecigtnej powierzchni mieszkania przeliczonej na 1 osob¢ wzrasta z
roku na rok, co wynika nie tylko ze zwickszania si¢ liczby lokali, ale rowniez z nie-
wielkiego przyrostu naturalnego w Polsce, szczegdlnie na poczatku XXI wieku oraz z
malejacej liczby ludnosci ogotem.
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2.2. Zmiany jako$ciowe

Rozwéj rynku mieszkaniowego nastepuje nie tylko przez powigkszanie zasobu
nieruchomosci, ale rowniez poprzez podnoszenie jego jakosci. Rozwdj nowego bu-
downictwa nastepuje z rownoczesnym zapewnieniem przez dewelopera odpowiednie-
go standardu wyposazenia nieruchomosci. Kazdy nowy lokal mieszkalny ma zapew-
niony dostep do tazienki i centralnego ogrzewania. W lokalach doprowadzone sg me-
dia: prad, telekomunikacja. Gminy dbaja w coraz wigkszym stopniu o doprowadzenie
infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu inwestujagc w budowe
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Dzigki tym dziataniom nastgpuje stopniowa
poprawa jakosci wyposazenia lokali w instalacje (tablica 3).

Tablica 3. Mieszkania wyposazone w wybrane instalacje jako procent ogoétu
mieszkan w Polsce w latach 2003 i 2009

Mieszkania wyposazone w Wodociag tazienka Centralne ogrzewanie
instalacje [w % og6tu mieszkan] 2003 2009 2003 2009 2003 2009
w miastach 98,4 98,6 91,8 92,4 83,9 84,9
na wsi 88,0 89,0 74,5 76,1 63,1 64,8

Zrédto: Opracowanie wiasne [stat.gov.pl, 2011.08.18].

Na podstawie tablicy 3 zauwazy¢ mozna jaki procent mieszkan w liczbie miesz-
kan ogotem posiada dostep do sieci wodociagowej, jest wyposazone we wilasng fa-
zienke¢ oraz jest ogrzewane za pomocg centralnego ogrzewania. Tabela obrazuje
zmiany jakie nastapity od roku 2003 do roku 2009 w podziale na miasta i wsie. W
badanym okresie nastgpita poprawa w dostepie do kazdej badanej instalacji zardwno
w miastach jak i na wsi. Zmiany cho¢ procentowo wydaja si¢ niewielkie, to pod uwa-
ge nalezy wzia¢ fakt, iz pod wzgledem ilosciowym zaséb mieszkan znacznie si¢ po-
wigkszyl, zatem przyrost mieszkan wyposazonych w instalacje tez jest odpowiednio
duzy. Cieszy¢ powinien tez fakt, iz dystans dzielagcy mieszkania wyposazone w insta-
lacje miedzy miastem a wsig stopniowo maleje. Najwicksza poprawa nastapila w wy-
posazeniu mieszkan na wsi we wlasng lazienke.

3. Powiazania gospodarki z rynkiem nieruchomosci

Koniunktura rynku nieruchomosci podobnie jak i catej gospodarki kraju podlega
cyklicznym wahaniom. Wahania na rynku nieruchomoéci nie sg doskonale skorelo-
wane z wahaniami cyklicznymi gospodarki kraju. Niemniej jednak te dwie zmienne
oddziatuja na siebie wzajemnie.

Oddziatywanie gospodarki na rynek nieruchomosci wydaje si¢ by¢ oczywisty,
dlatego autor referatu tylko pokrotce przedstawi niektore zagadnienia, a mianowicie
[szerzej: Kucharska-Stasiak, 2006, s. 96-98]:

—  zmiany popytu na powierzchni¢ — faza ozywienia w gospodarce powoduje
wzrost popytu na powierzchni¢ produkcyjng i ustugowsa na rynku nieruchomosci,
ktére pozwola na realizacj¢ wzmozonej produkcji i §wiadczenia ustug. Zaraz po-
tem ozywiona gospodarka ubogaci spoteczenstwo, ktore zgtosi wiekszy popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe.
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—  zmiany poziomu stop oprocentowania kredytu — finansowanie inwestycji dewe-
loperskich kapitalem pozyczonym z banku moze wigzaé si¢ z ryzykiem wyso-
kiego kosztu kredytu. W fazie ozywienia w gospodarce wzrasta popyt na pie-
nigdz, a wraz z nim rosng stopy oprocentowania. W dalszej kolejnosci ze wzgle-
du na wysoki koszt kredytu male¢ bedzie liczba nowych inwestycji w nierucho-
mosci.

—  atrakcyjno$¢ innych lokat kapitatowych — rozwazny inwestor zawsze poszukuje
najwyzszej stopy zwrotu z inwestycji, w ktora angazuje swoj kapital, jednocze-
$nie nie ponoszac przy tym znacznego ryzyka. Kapital w ten sposob migruje
mie¢dzy rézne rodzaje inwestycji. W czasie, gdy w gospodarce dzieje si¢ Zle, gdy
na gieldzie widoczne sg duze spadki, a koszt kredytu jest wysoki, kapitat inwe-
stycyjny zwykle przechowywany jest na oprocentowanych lokatach bankowych.
Inwestorzy nie rozpoczynaja nowych inwestycji deweloperskich. W nastgpstwie
zwickszonego naptywu pieniadza do sektora bankowego oprocentowanie wkta-
dow i kredytow zmaleje, co bedzie stanowito bodziec, do przeniesienia kapitatu
w bardziej optacalne miejsce, na przyktad na rynek nieruchomosci.

—  oczekiwania dotyczace przysztych trendow gospodarki — stan gospodarki wa-
runkuje podejmowanie decyzji w zakresie nowych inwestycji na rynku nieru-
chomosci. Decyzje te nie sa podejmowane wylacznie na bazie wiedzy o obec-
nym stanie gospodarki. Inwestorzy probuja przewidzie¢, co moze sta¢ si¢ w
przysziosci bazujac na wiedzy o gospodarkach $wiatowych oraz wracajac do
zdarzen gospodarczych, jakie mialy miejsce w przesziosci. Nie bez znaczenia sa
rébwniez zapowiedzi i zachowania wptywowych politykow i instytucji.

—  zmiany wartosci kapitatlowej nieruchomo$ci w bilansach spétek — zmiany stop
procentowych w gospodarce rynkowej maja swoj oddzwick we wzro$cie ocze-
kiwanych stop zwrotu inwestorow. Im wyzsze oczekiwane stopy zwrotu, tym
nizsza jest wartos¢ kapitatlowa nieruchomosci i tym nizszy staje si¢ poziom zain-
teresowania inwestycjami w nieruchomos$ci. Ponadto nizsza warto$¢ nierucho-
mosci powoduje tez, ze zdolnos$¢ kredytowa inwestorow jest obnizona.

SN

. Zalezno$¢ gospodarki od rynku nieruchomosci

Oddzialywanie rynku nieruchomos$ci na gospodarke rynkowa moze by¢ pozy-
tywne i przyczyni¢ si¢ do ozywienia gospodarczego, moze tez by¢ negatywne. O po-
zytywnym wplywie rynku nieruchomos$ci na gospodarke $wiadcza nastgpujace
wskazniki [Kucharska — Stasiak, 2006, s. 98 — 102]:

1. Udziat w tworzeniu produktu krajowego brutto.

W niniejszym referacie w punkcie 1. podano za J. Laszkiem, iz cato$¢ naktadow
na gospodarke mieszkaniowg (utrzymanie zasobu i nowe inwestycje) stanowi zwy-
kle 8 — 20% PKB i oscyluje blizej dolnej granicy w przypadku krajow stabo rozwi-
nietych, a gérng granice osiagaja kraje wysoko rozwinigte. Poza wyznaczonym za-
kresem pozostajg kraje, ktore staraja si¢ nadgoni¢ opdznienia w sektorze i ich udziat
naktadow na gospodarke mieszkaniowa w PKB wynosi nawet 30 — 40%. W odnie-
sieniu do sektora nieruchomosci natomiast E. Kucharska - Stasiak wskazuje kilka
przyktadow wielkos$ci procentowych stanowigcych udziat sektora nieruchomosci w
tworzeniu PKB, i tak: dla Stanéw Zjednoczonych udziat oscyluje wokot 11-12%, w
Japonii 8-10%, a w Polsce 6-8%. Czy niski udziat sektora nieruchomosci w tworze-
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niu PKB wskazuje na stabo rozwinigte gospodarki, pozostaje sprawa dyskusyjna.
Ponizej zaprezentowano dane z ostatnich lat pozwalajgce oceni¢ aktualny udziat

sektora nieruchomosci w tworzeniu PKB w Polsce (tablica 4).

Tablica 4. Produkt krajowy brutto (ceny biezace)

Wyszezegolnienie 2000 | 2005 | 2008 | 2009 2000 | 2005 | 2008 | 2009
wmln zt %
OGOLEM 744 3781983 302|1275432|1343657| | 100% | 100% | 100% | 100%
W tym wartos ¢ dodana brutto: 662 2241866 329|1116476|1193982| |89,0% [88,1% |87,5% | 88,9%
Rolnictwo, fowiectwo i le$nictwo 32625 39051 41 556 43345 44%| 40%| 33%| 32%
Rybactwo 207 184 142 168 0,0%| 0,0%] 0,0%| 0,0%
Przemyst 158 750| 213 836 271035 291 682 21,3%| 21,7%]| 21,3%| 21,7%
Budownictwo 51225 52207 81074 87 545 6,9% | 53%| 64%]| 65%
Handel i naprawy 128 877| 164 154 201 936 218 008 17,3%| 16,7%] 158%| 16,2%
Hotele i restauracje 8311 10691 13595 14 451 1,1%| 11%| 1,1%| 11%
Ecan”; psi” gospodarka magazynowa i 4348| e2701] 76807 e8e03| | 58%| 64%| 60%| 66%
Posrednictwo finansowe 32588| 37729 58 522 45 744 44%| 38%| 4,6%| 34%
Obsluga nieruchomo$ci, wynajemi ustugi
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci 87 054 119068 158 773 172 603 11,7%| 12,1%| 12,4%| 12,9%
gospodarczej
Administracja publiczna i obrona
narodowa, obowiazkowe ubezpieczenia 40114 53323 66 445 72382 54%| 54%| 52%| 54%
spoleczne i zdrowotne
Edukacja 29192 44296 52 970 57 235 3,9%]| 45%| 42%| 43%
Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 21600] 31599 42902 45540 29%| 32%| 34%| 34%
Drialalnos¢ ushigowa i komunalna, 24266| 32438 44625 49739| | 33%| 33%| 35%| 37%
spoleczna i indywidualna, pozostala
Gospodarstwa domowe zatrudniajace 3997 5052 6004| 6847 | 05%| 05%| 05%| 05%
pracownikow

Zrédlo: opracowanie whasne [Rocznik Statystyczny Rzeczpospolitej

2011, 5.748]

Polskiej 2010,

W trzech z czterech badanych latach udzial budownictwa w tworzeniu PKB
ksztattowat si¢ powyzej 6%, wyjatek stanowi rok 2005, w ktoérym udziat wyniost
5,3%, co wynika ze zwigkszonego udzialu migdzy innymi takich dziedzin jak trans-
port, gospodarka magazynowa i taczno$¢ oraz edukacja. Patrzac na udziat budownic-
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twa w tworzeniu PKB w warto$ciach nominalnych okazuje si¢, iz w kazdym kolejnym
okresie wartosci wcale nie ulegaja obnizeniu, lecz stopniowo rosng. Co prawda dane
te obrazuja ceny biezace, ale tendencja wskazuje na rozwoj sektora nieruchomosci. W
powyzszej tabeli drugg pozycja zagregowanych wartosci zwigzang z nieruchomo-
$ciami jest obstuga nieruchomosci, wynajem i ustugi zwigzane z prowadzeniem dzia-

falnosci gospodarczej. Tutaj udzial w tworzeniu PKB jest wyzszy i wynosi okoto
12%.

2.

Udziat rynku nieruchomosci w zasobie.

Whprowadzanie na rynek nowych nieruchomosci moze by¢ narzedziem ozywia-
nia gospodarki. Poprzez wprowadzanie programéw rzadowych umozliwiajacych
dostep do kredytow o niskim oprocentowaniu dla deweloperéw i nabywcow
mieszkan nastepuje wzrost popytu na nieruchomos$ci mieszkaniowe i rozwdj dzia-
falnosci deweloperskiej. W nastgpstwie tych dzialan wzrasta zatrudnienie w in-
nych sektorach gospodarczych i w konsekwencji ozywieniu podlega cata gospo-
darka kraju.

Udzial w podatkach lokalnych.

Szereg podatkow, takich jak podatek od nieruchomosci, podatek od sprzedazy
nieruchomosci, podatek rolny, podatek lesny czy wreszcie podatek od dochodow
generowanych przez nieruchomos$¢, jak rowniez liczne oplaty zwigzane z nieru-
chomosciami (np. optata adiacencka, planistyczna, targowa, za wpis do ksiegi
wieczystej, za wydobywanie kopalin itp.) stanowig w gtownej mierze dochody
gmin i zasilajg lokalne budzety. Dochody te posrednio poprzez rozwéj gmin
wplywaja rowniez na ozywienie catej gospodarki kraju.

Udziat w absorpc;ji sity roboczej.

Gdy sektor nieruchomo$ci preznie si¢ rozwija, duza czgs¢ pracownikoéw znajdu-
je zatrudnienie wlasnie w tym sektorze. Malejace bezrobocie jest jednocze$nie
znakiem, iz w gospodarce kraju dobrze si¢ dzieje. E. Kucharska — Stasiak podaje
za E. Wisniewska, ze w Polsce udzial zatrudnionych w sektorze nieruchomosci
do ogdtu zatrudnionych wynosi od 5 do 6%. W Stanach Zjednoczonych udziat ten
wynosi 8,1%, a w Wielkiej Brytanii od 6 do 8% [Kucharska — Stasiak (red.),
2004, s. 71].

Relacja kredytu hipotecznego do PKB.

Zaangazowane w nieruchomosci $rodki sa za pomocg kredytu hipotecznego od-
mrazane i mogg by¢ ponownie inwestowane w gospodarce. Udziat kredytu hipo-
tecznego w wielkosci PKB obrazuje, jak duzy kapitat zaangazowany jest w nieru-
chomosciach. W poszczegdlnych krajach ten udziat jest zroznicowany. W litera-
turze z 2006 roku E. Kucharska — Stasiak wskazywala, iz najwyzsze zadluzenie
wystegpowato w Stanach Zjednoczonych przekraczajac 70% PKB. W Europie taki
poziom osiggaty tez Holandia i Dania [Kucharska — Stasiak, 2006, s. 100]. W
tamtym okresie udzial ten w Polsce szacowany byt na 4%. Jednak sytuacja na
rynku nieruchomosci w ostatnich latach gwaltowanie si¢ zmienita. Na koniec
2010 roku zadluzenie z tytutlu kredytow mieszkaniowych w Polsce wynosito
263,64 mld zt [Raport AMRON-SARFiIN, s. 6]. Wielko$¢ zmian w zadtuzeniu z
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tytutu kredytow mieszkaniowych zostata przedstawiona na ponizszym wykresie
(rysunek 4).

Rysunek 4. Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytow mieszkaniowych w
mld zt w Polsce w latach 2002 - - 2010
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Zrodto: [Raport AMRON-SARFiN, 2011, s. 6]

Wielkos¢ zadtuzenia w mld zt

Zgodnie z Obwieszczeniem Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego warto$é
PKB na koniec 2010 roku wyniosta 1 415,4 mld zt [Obwieszczenie..., 2011]. Zatem
udziat kredytu hipotecznego do PKB wynosi obecnie 18,6%. Z tego wynika, iz w
ostatnich latach wskaznik ten wzrost czterokrotnie. Oznacza to naptyw ogromnego
kapitatu, ktory moze by¢ reinwestowany w gospodarce i pozytywnie na nig wptywac.

Zakonczenie

Sektor nieruchomosci jest waznym elementem gospodarki kraju. Dzieki nieru-
chomosciom realizowane sa podstawowe potrzeby mieszkaniowe ludnosci. Nieru-
chomosci sg tez niezbednym czynnikiem wspierajagcym rozwoj produkceji i ustug udo-
stepniajac niezbedna powierzchni¢, a tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju go-
spodarki.

Sektor nieruchomos$ci i gospodarka kraju przenikajg si¢ i oddziatuja na siebie
wzajemnie. O sile gospodarki $wiadczy migdzy innymi koniunktura w budownictwie.
W ostatnich latach wida¢ wyrazna poprawe stanu zasobu mieszkan pod wzgledem
ilosciowym i jako$ciowym. Rynek nieruchomosci jest tez znaczacym miejscem pracy.
Tu znajduje zatrudnienie duza cz¢$¢ spoteczenstwa, dzigki czemu bezrobocie maleje,
a gospodarka kraju rozwija sie.

Ranga rynku mieszkaniowego w gospodarce kraju jest niepodwazalna. W niniej-
szej pracy wskazano na wybrane czynniki obrazujace oddziatywanie gospodarki na
rynek mieszkaniowy oraz wskazniki ukazujace oddziatywanie rynku nieruchomosci,
w tym nieruchomosci mieszkaniowych na gospodarke catego kraju.
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Streszczenie

W niniejszym referacie wskazano miejsce rynku mieszkaniowego w gospodarce
kraju. Przedstawiono dane na temat zasobu nieruchomosci mieszkaniowych. Omo-
wiono zmiany na rynku mieszkaniowym przez pryzmat poprawy warunkéw mieszka-
niowych polskiego spoteczenstwa i wzrost liczby wydawanych pozwolen na budowe.
Duza cze$¢ pracy przeznaczono na opisanie oddziatywania gospodarki na rynek nie-
ruchomosci i odwrotnie. Pokazano udziat sektora budownictwa w tworzeniu PKB w
Polsce oraz opisano wskazniki obrazujace oddziatywanie rynku nieruchomosci, w tym
rynku nieruchomosci mieszkaniowych na gospodarke kraju.

The importance of the residential real estate for the economy of the coun-
try(Summary)

The real estate sector is the part of the country’s economy. The prosperity/ boom
in the building industry has an essential influence on the strength of the economy. On
one side immovables assets, by providing the necessary surface, support the country’s
production and therefore contribute to the development of the country. On the other
side the economic situation has a huge impact on the growth of investments in the
construction sector. The following lecture shows bilateral interaction between the
economy and the real estate sector and the importance of the residential real estate for
the economy of the country.



